Dibattits

Ripensare Milano

Riabitare la citta. Un'inver-
sione di rotta, tra mutazioni
urbane e vicende sociali.
Economia. Demografia. E mer-
cato immobiliare. Da Milano un
contributo alla comprensione
delle dinamiche metropolitane

DI VALERIA ARMANI

Diamo seguito all’'inchiesta avviata nel
numero precedente (cfr. Art Leader n. 27, pagg.
44-45) prendendo spunto dal convegno sul
tema “Mercato immobiliare, demografia ed eco-
nomia nell’area milanese: chi fugge e chi arri-
va”, che, a cura dellAIM - Associazione interessi
metropolitani, si € di recente svolto a Milano:
obiettivo, quello di rendere pubblico lo studio
effettuato sulla citta, i suoi fenomeni e le sue
trasformazioni, prendendo anche in considera-
zione il mercato immobiliare, che, pur non
ancora sufficientemente conosciuto nel dibattito
economico-politico nazionale, ha, tuttavia, un
peso considerevole, soprattutto nelle vicende
delle aree metropolitane.

La salita e la discesa dei prezzi ha creato
riflessi rilevanti sulla vita sociale e, dunque,
sulle mutazioni urbane, creando un’evidente
interrelazione tra il dato di mercato e la geogra-
fia demografica della citta; si assiste, infatti, ad
una perdita di famiglie giovani, con figli piccoli,
mentre vi é un netto ritorno dei ceti piti abbienti
e dei singles.

E’ consequenziale che il rientro nelle aree
urbane sia legato a diverse fasi nei cicli di vita,
e, quindi, al mutare delle esigenze dei nuclei
familiari. E se, di fatto, ¢ iniziata una richiesta di
residenza nella cittd, invertendo la rotta iniziata
negli anni ‘70-'80, da sottolineare € che gli
acquirenti si mostrano molto attenti alla qualita

INNOVAZIONE E SVILUPPO A MILANO

Dal 1860 ad oggi le conquiste della ricerca tecnologica
che hanno fatto grande l'industria milanese

edilizia: la richiesta riguarda, dunque, zone ben
servite, possibilmente con presenza di verde
attrezzato, mentre I'immobile deve essere ben
curato nella sostanza e nelle finiture.

11 calo delle quotazioni nelle citta, e la con-
temporanea crescita dei prezzi in provincia, ha
reso, inoltre, piu stretto il differenziale economi-
co tra capoluogo ed hinterland, per cui € venu-
to meno il vantaggio competitivo che godeva il
mercato immobiliare fuori citta.

1l mercato immobiliare milanese presenta
una caratteristica che lo rende unico nel panora-
ma delle grandi cit@ italiane: la scarsa correla-
zione tra andamento delle compravendite ed i
prezzi degli immobili.

Esso é come un'isola in cui, anche per effet-
to di un’immissione del tutto trascurabile di
nuovi alloggi nel patrimonio edilizio, il numero
delle vendite é pressoché costante e le quota-
zioni sono in funzione della richiesta; un merca-
to speculativo che anticipa quanto accadra,
entro sei-dodici mesi, nel resto d'Ttalia.

i Lidea che gli italiani abbandonino la citta
Conmtogh e : < per tornare alla campagna non sembra suffraga-




che, a cura di dergio Lampodal urto € promos-
so dall’Aim, (ed. Abitare Segesta Cataloghi) ha
I'intento di tracciare la storia delle sinergie che
si sono sviluppate a Milano negli ultimi cento
anni tra universita, industria e finanza.

Quattro le sezioni in cui la pubblicazione €
articolata: una parte storica, una piu dettagliata-
mente dedicata all’analisi della “catena” delle
innovazioni tecnologiche, mentre la terza sezio-
ne evidenzia il ruolo svolto dal credito e dalla
finanza nel sostegno allo sviluppo industriale e
la quarta, interpretando i “segni” del territorio,
mette in rilievo le trasformazioni urbanistiche
ed infrastrutturali.

Un contributo importante per meglio capire
le dinamiche di Milano, questa citta che ruolo
importante ha giocato -e si spera continuera a
giocare- come motore propulsore per lintera
economia italiana.

Centrale idroelettrica di Trezzo sull'Adda, alternato-
re ad asse verticale, 1921

Centrifuga a doppia aspirazione, uno stadio con portata di 6000 I/s destinato al

Consorzio dell'Ongaro di San Dona di Piave, 1910 ca.




